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Planlarin hazirlanmast ve yiiriirliige konulmasi:®
Madde 8 — Planlarin hazirlanmasinda ve yiirtirliige konulmasinda asagida belirtilen
esaslara uyulur.

a) Bolge planlari; sosyo - ekonomik gelisme egilimlerini, yerlesmelerin gelisme
potansiyelini, sektorel hedefleri, faaliyetlerin ve alt yapilarin dagilimini belirlemek iizere
hazirlanacak bolge planlarini, gerekli gordiigii hallerde Devlet Planlama Teskilat1 yapar veya
yaptirir.

b) Imar Planlari; Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan meydana gelir.
Mevcut ise bolge plani ve ¢evre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye
sinirlart iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlar ilgili belediyelerce yapilir veya
yaptirilir. (EK ciimle:14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari,
kayit altina alinmak ve arsivlenmek iizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama
yiiklenmek ve ayn1 sistem iizerinden Plan islem Numarasi1 almak zorundadir. Planlar, belediye
meclisince onaylanarak ytirtirliige girer. (Yeniden diizenleme dordiincii ciimle: 12/7/2013-
6495/73 md.) Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan
yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay siireyle es zamanli olarak ilan
edilir.Bir aylik ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca belediye
meclisine gonderilen itirazlar ve planlar1 belediye meclisi onbes giin i¢inde inceleyerek kesin
karara baglar. W®)

Belediye ve miicavir alan disinda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya
ilgilisince yapilir veya yaptirilir. Valilik¢e uygun goriildiigi takdirde onaylanarak yiiriirliige
girer. (Yeniden diizenleme iigiincii ciimle: 12/7/2013-6495/73 md.) Onay tarihinden
itibaren valilikge tespit edilen ilan yerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay
stireyle es zamanli olarak ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir.
Itirazlar valilige yapilir, valilik itirazlar1 ve planlari onbes giin igerisinde inceleyerek kesin
karara baglar. )

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Imar planlar1 ve bu planlardaki degisikliklerin
nerede askiya ciktigina dair bilgilendirme ilani, aski siiresi ile es zamanli olarak ilgili
muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan degisikligi hakkinda, degisiklige konu alanda
goriilebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin siireyle bilgilendirme yapilir.

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Kentsel tasarim projeleri uygulama imar
planlariyla birlikte hazirlanabilir. Bu kentsel tasarim projelerinin uygulamasina iligkin usul ve
esaslar Bakanlik¢a belirlenir.

Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.

Kesinlesen imar planlarinin bir kopyasi, Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortamdaki
Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi iizerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek iizere
Bakanliga gonderilir.®



Imar planlar1 alenidir. Bu aleniyeti saglamak ilgili idarelerin gorevidir. Belediye
Baskanligi ve milki amirlikler, imar planinin tamaminm1 veya bir kismini1 kopyalar veya
kitapciklar haline getirip cogaltarak tespit edilecek iicret karsiliginda isteyenlere verir.

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Kesinlesen imar planlar1 veya parselasyon
planlarina kars1 kesinlesme tarihinden itibaren her halde bes yil i¢inde dava agilabilir.

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok:
serbest olarak belirlenemez.

(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanlari, ibadethane alanlar1 ve tarimsal
amagli silo yapilart hari¢ olmak {izere mer’i imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis
yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet
dikkate alinarak, imar plan1 degisiklikleri ve revizyonlar1 yapilmak suretiyle ilgili idare meclis
karar1 ile belirlenir. Bu sekilde ilgili idare tarafindan belirlenmeyen yiikseklikler, maliyetleri
doner sermaye isletmesi gelirlerinden karsilanmak iizere Bakanlik¢a belirlenir. Olusacak
maliyetlerin %100 fazlas1 ilgili idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde
ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayili Il Ozel Idarelerine ve Belediyelere Genel Biitge
Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun geregince aktarilan paylarindan kesilerek
tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin doner sermaye isletmesi hesabina gelir olarak
kaydedilir.®

c) (Ek: 3/7/2005 - 5403/25 md.) (Degisik:4/7/2019-7181/6 md.)

Tarim arazileri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda belirtilen izinler alinmadan; tarimsal amag disinda kullanilamaz, planlanamaz, koy
ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civari veya yerlesik alan olarak tespit edilemez.

(1) Bu maddenin birinci fikrasimin (b) bendinin dordiincii ciimlesi ile ikinci fikrasimin iigiincti
ctimlesi, Anayasa Mahkemesi’'nin 29/1/2012 tarihli ve E.: 2011/106, K.: 2012/192 sayli
Karart ile iptal edilmis olup, daha sonra 12/7/2013 tarihli ve 6495 sayui Kanunun 73 iincii
maddesiyle yeniden diizenlenmistir.

(2) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayili Kanunun 5 inci maddesiyle, bu bentte yer alan “mevzi”

ibaresi madde metninden cikarilmistir.

(3) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayili Kanunun 6 nct maddesiyle, bu bentte yer alan “Belediye”

ibaresi “Planlar, belediye” seklinde degistirilmistir.

(4) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayili Kanunun 6 nci maddesiyle, bu paragrafa “kopyasi,”

ibaresinden sonra gelmek iizere “Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortamdaki Ulusal Cografi

Bilgi Sistemi Altyapisi iizerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek iizere” ibaresi

eklenmistir.

(5) 14/2/2020 tarihli ve 7221 sayili Kanunun 6 nci maddesiyle eklenen bu paragrafin birinci

ctimlesi hiikiimleri 1/7/2020 tarihinde yiiriirliige girer.

¢) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) (Degisik:14/2/2020-7221/6 md.) Bakanlik¢a belirlenen
tanim ve esaslara gore hazirlanip onaylanan plan, plan degisikligi ve revizyonlarinin,
parselasyon planlarinin, yap1 ruhsati ve yap1 kullanma izin belgelerinin, imar mevzuatina konu
edilen orto-goriintiiler ile diger cografi veri ve bilgilerin, ilgili idareler ile kurum ve
kuruluslarca; Cumhurbagkaninca belirlenen usul, esas ve ilgili standartlara uygun sekilde ve
sayisal olarak; tretilmesi, elektronik ortamda ilan edilmesi, Ulusal Cografi Bilgi Sistemi
Altyapis1 ile entegrasyonunun saglanmasi ve bedelsiz olarak Bakanliga gonderilmesi,
Bakanlik¢a tesis edilecek elektronik ortam iizerinden paylasilmasi, arsivlenmesi ve
giincellenmesi zorunludur. Yap1 ruhsatina iliskin igslemlerde bu veriler esas alinir.

d) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Arazi kullanimi ve yapilasmada sadece mekansal strateji
planlari, ¢evre diizeni planlar1 ve imar planlar1 kararlarina uyulur. (Miilga ikinci ciimle:
27/3/2015-6637/23 md.) (...) (Ek ciimle: 18/6/2017-7033/29 md.) Mekansal strateji planlari,



cevre diizeni planlari ve 1/25.000 6l¢ekli nazim imar planlarinda; organize sanayi bolgesi,
endiistri bolgesi, sanayi sitesi ve teknoloji gelistirme bolgesine iliskin kararlarin alinmasi ve bu
kararlarda degisiklik yapilmasi Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin uygun goriisiine
tabidir. Alt kademe planlarin, iist kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir yil
icinde ilgili idarece iist kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, iist
kademe planlar1 onaylayan kurum ve kuruluslar alt kademe planlari1 en geg alt1 ay icinde uygun
hale getirir ve resen onaylar. Bu siire i¢inde ruhsat iglemleri, yliriirliikte olan uygulama imar
planina gore gergeklestirilir. Bu bent uyarinca yapilacak islemlerde bu maddenin (c) bendi
hiikiimlerine uyulur.

e) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu kurum ve kuruluslar1 veya plan miiellifleri; ilgili
kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin goriislerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini
en gec otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Goriis bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun
stireli caligma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslariin talebi {izerine
otuz giinii gegmemek lizere ilave siire verilir. Bu siire igerisinde goriis bildirilmedigi takdirde
plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilir.

) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kentsel asgari standartlar, Bakanlik¢a belirlenen esaslar
dogrultusunda cevre diizeni plani ile belirlenebilir. Uygulamaya iligkin kararlar, yorenin
kosullari, parselin bulundugu bdlgenin genel Ozellikleri, yapmin niteligi ve ihtiyaci,
erisilebilirlik, stirdiiriilebilirlik, ¢evreye etkisi dikkate alinarak ve 6l¢iileri verilerek Bakanlik¢a
belirlenen esaslara gore uygulama imar planinda belirlenir.

g) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Bakanlik; ilgili idareler, kamu kurum ve kuruluslar ile
gercek ve tiizel kisiler tarafindan yapilan mekansal planlamaya, harita ve parselasyona, etiit ve
projelendirmeye, yapt ruhsati ve yapit kullanma izni diizenlemeye, enerji kimlik belgesi
hazirlanmasina iligkin is ve iglemler ile yapt malzemelerini; denetlemeye, aykiriliklar hakkinda
islem tesis etmeye, aykiriliklar1 gidererek mevzuata uygun hale getirmeye yonelik degisiklik
yapmaya ve onaylamaya, yapi tatil tutanagi tanzim etmeye, miihiirlemeye, yikim karar1 almaya
ve yikimi gergeklestirmeye, ilgililer hakkinda idari yaptirim karari vermeye yetkilidir. Bu
gorevlerden, yap1 tatil tutanagi tanzim etmeye, miihiirlemeye ve yikim kararina iligskin rapor
diizenleme isi ile denetlemeye iliskin gorevler, Bakanligin merkez ve tasra teskilatinda, denet¢i
belgesini haiz personel tarafindan gergeklestirilir. Ilgililer Bakanlik denetgileri tarafindan
istenilen her tiirlii bilgi ve belgeyi, istenilen siire igerisinde vermek zorundadirlar. Bakanlik
denetcilerinin se¢imi, egitimleri, gorev, yetki ve sorumluluklari ile ¢alisma usul ve esaslar
Bakanlik¢a belirlenir.

g) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) (Degisik ciimle:14/2/2020-7221/6 md.) Biiyiiksehir
belediyesi smirmin il sinir1 olmasi nedeniyle mahalleye doniisen ve niifusu 5.000’in altinda
kalan yerlerin, kirsal yerlesim 0Ozelliginin devam edip etmedigine biiyiiksehir belediye
meclisince karar verilir. (Ek ciimleler:14/2/2020-7221/6 md.) Biiyiiksehir belediye meclisince
aksine bir karar alinmadikca, uygulama imar plan1 yapilincaya kadar bu alanlardaki
uygulamalar 27 nci madde hiikiimlerine gore yiiriitiiliir. 27 nci maddede belirtilen projeler, ilge
belediyesince onaylanir ve muhtarliga bildirilir. Kirsal alanlarda is yeri agma ve calisma izni;
kadimden kalan veya yapildig: tarihteki mevzuat kapsaminda yola cephesi olmaksizin inga
edilen yapilar ile kdy yerlesik alanlarda kalan yapilara kirsal yap1 belgesine, yerlesik alan sinir1
disindaki diger yapilara ise yapr kullanma izin belgesine gore verilir. Kdylerde bulunan
konutlarda, is yeri agma ve ¢aligsma izni alinarak ev pansiyonculugu yapilabilir. Kamuya ait bir
yaya veya tasit yoluna cephe saglanmadan yap1 insa edilemez, parsel olusturulamaz. Yerlesme
ve yapilagma 06zellikleri, mimari doku ve karakteri, gelisme diizey ve potansiyeli agisindan
onem arz eden kdylerde bu 6zellikleri korumak, gelistirmek ve yasatmak amaciyla muhtarlik
katilim ile ilgili idarelerce kdy tasarim rehberleri hazirlanabilir. Koy tasarim rehberleri ilgili
idare meclisi karar ile onaylanir ve uygulanir.



h) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kdylerde ve kirsal 6zellik gosteren diger yerlesmelerde
yapilarin etiit ve projeleri ilgili idarenin veya Bakanligin tasra teskilatinin mimar ve
mithendisleri tarafindan hazirlanabilir. Bakanlik¢a; bu Kanun kapsamindaki yerlesmelere
iliskin enerji verimli, iklim duyarli ve ekolojik 6zellikli plan ve projeler hazirlanabilir veya
hazirlattirilabilir, bu nitelikli yapilar insa edilebilir veya uzun vadeli kredilendirilmek suretiyle
desteklenebilir.

1) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Harita, plan, etiit ve projeler; idare ve ilgili kanunlarinda
acikca belirtilen yetkili kuruluslar disinda meslek odalar1 dahil baska bir kurum veya kurulusun
vize veya onayina tabi tutulamaz, tutulmasi istenemez. Vize veya onay yaptirilmamasi ve
benzeri nedenlerle miiellifler veya bunlara ait kuruluglarin biiro tescilleri iptal edilemez veya
yenilenmesi higbir sekilde geciktirilemez. Miielliflerden bu hiikmii ortadan kaldiracak sekilde
taahhiitname talep edilemez.

i) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) idarelerce onaylanmis; mevcut durumu gosteren
halihazir haritalar, parselasyon planlar1 ile teknik ve idari diizenlemeleri igeren bu Kanun
kapsamindaki planlarin degisiklik ve revizyonlarinda ilk miiellifin goriisii veya izni aranmaz.

j) (Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Ilgili idareler, Bakanlik¢a belirlenen esaslara gore
mimari estetik komisyonu kurar. Komisyon, yapilarin ve onayli mimari projelerinin 6zgiin fikir
ifade edip etmedigine karar vermeye yetkilidir. Ozgun fikir ifade etmeyenlerde yapilacak
degisikliklerde ilk miiellifin goriisii aranmaz. Ozgiin fikir ifade eden mimarlik eser ve
projelerinde; (...)® eserin biitiinliigiinii bozmadigina, estetik goriiniimiinii degistirmedigine,
teknik, yonetsel amaclar ve kullanim amaci nedeniyle zorunlu olduguna karar verilen
degisiklikler miiellifinin izni alinmaksizin yapilabilir. Bu durumda ilk miiellif tarafindan talep
edilebilecek telif ticreti; ilgili meslek odasinca belirlenen mimari proje asgari hizmet bedelinin,
tamamlanan yapilarda yiizde yirmisini, insaati siiren yapilarda yiizde on besini gecemez.®

(1) Anayasa Mahkemesi’nin 4/12/2014 tarihli ve E:2013/114, K:2014/184 sayili Karari ile, bu
bentte yer alan “...eser sozlesmesinde isleme izni verilenler ile...” ibaresi iptal edilmistir.

Parselasyon planlarimin hazirlanmasi ve tescili:

Madde 19 — Imar planlarina gére parselasyon planlari yapilip, belediye ve miicavir
alan iginde belediye enciimeni, disinda ise il idare kurulunun onayindan sonra yiiriirliige girer.
Bu planlar bir ay miiddetle ilgili idarede asilir. Ayrica mutat vasitalarla duyurulur. Bu siirenin
sonunda kesinlesir. Tashih edilecek planlar hakkinda da bu hiikiim uygulanir.

Kesinlesen parselasyon planlar tescil edilmek {izere tapu dairesine gonderilir. Bu
daireler ilgililerin muvafakati aranmaksizin, sicilleri planlara gore re'sen tanzim ve tesis ederler.

Bir parsel {izerinde birden fazla bina ve tesislerin yapimi gerektiginde (Kooperatif
evleri, siteler, toplu konut insat1 gibi) imar parselasyon planlar1 ifraza gerek kalmadan bu
ihtiyaci karsilayacak sekilde diizenlenir veya degistirilir ve burada, talep halinde, Kat Miilkiyeti
Kanunu hiikiimleri uygulanir.



