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BIRINCI BOLUM
Kamulastirma Bedelinin Mahkemece Tespiti ve Idare Adina Tescil,
Bedelin Tespiti Esaslar1 @

Kamulastirma bedelinin mahkemece tespiti ve tasinmaz maln idare adina tescili ©

Madde 10 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/5 md.)

Kamulastirmanin satin alma usulii ile yapilamamasi halinde idare, 7 nci maddeye gore
topladig1 bilgi ve belgelerle 8 inci madde uyarinca yaptirmis oldugu bedel tespiti ve bu
husustaki diger bilgi ve belgeleri bir dilekceye ekleyerek tasinmaz malin bulundugu yer asliye
hukuk mahkemesine miiracaat eder ve tasinmaz malin kamulastirma bedelinin tespitiyle, bu
bedelin, pesin veya kamulastirma 3 {incli maddenin ikinci fikrasina gore yapilmis ise taksitle
O0denmesi karsiliginda, idare adina tesciline karar verilmesini ister.

(1) Bu kisim bashgi; “Kamulastirma Bedeli, Tebligat, Dava Hakki ve Bilirkisiler” iken,
24/4/2001 tarihli ve 4650 sayiui Kanunun 4 iincii maddesiyle metne islendigi sekilde
degistirilmigstir.

(2) Bu boliim basligi;, “Kamulastirma Bedelinin Tespiti” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili
Kanunun 4 (incii maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

(3) Bu madde bashigi; “Kiymet takdiri komisyonlar:” iken, 24/4/2001 tarihli ve 4650 sayili
Kanunun 5 inci maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmigtir.

Mahkeme, idarenin bagvuru tarihinden itibaren en ge¢ otuz giin sonrasi i¢in belirledigi
durugma giiniinii, dava dilekcesi ve idare tarafindan verilen belgelerin birer 6rnegi de eklenerek
tasinmaz malin malikine mesruhatli davetiye ile veya idarece yapilan arastirmalar sonucunda
adresleri bulunamayanlara, 11.2.1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanununun 28 inci
maddesi geregince ilan yoluyla tebligat suretiyle bildirerek durusmaya katilmaya cagirir.
Durusma giinii idareye de teblig olunur.

Mahkemece malike dogrudan ¢ikarilacak mesruhatli davetiyede veya ilan yolu ile
yapilacak tebligatta;

a)Kamulastirilacak tasinmaz malin tapuda kayitli bulundugu yer, mevkii, pafta, ada,
parsel numarasi, vasfi, ylizélgiimii.

b)Malik veya maliklerin ad ve soyadlari,

c) Kamulastirmay1 yapan idarenin ad,

d) 14 Uncl maddede 6ngorulen sire icerisinde, tebligat veya ilan tarihinden itibaren
kamulastirma islemine idari yargida iptal veya adli yargida maddi hatalara kars: diizeltim davasi
acabilecekleri,

e) Agilacak davalarda husumetin kime yoneltilecegi,

f) 14 {incli maddede 6ngoriilen siire igerisinde, kamulastirma islemine karsi idari yargida
iptal davasi aganlarin, dava agtiklarin1 ve ylriitmenin durdurulmasi karar1 aldiklarim
belgelendirmedikleri takdirde, kamulastirma isleminin kesinlesecegi ve mahkemece tespit



edilen kamulastirma bedeli {izerinden taginmaz malin kamulastirma yapan idare adina tescil
edilecegi,

g) Mahkemece tespit edilen kamulastirma bedelinin hak sahibi adina hangi bankaya
yatirilacagi,

h) Konuya ve tasinmaz malin degerine iliskin tiim savunma ve delilleri, teblig tarihinden
itibaren on giin i¢inde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi,

Belirtilir.

Mahkemece, kamulastirilacak tasinmaz malin bulundugu yerde mahalli gazete ¢ikiyor
ise, bu mahalli gazetelerden birisinde ve Tiirkiye genelinde yayimlanan gazetelerin birisinde
kamulagtirmanin ve belgelerin 6zeti en az bir defa yayimlanir.

Mahkemece belirlenen giinde yapilacak durusmada hakim, tasinmaz malin bedeli
konusunda taraflar1 anlasmaya davet eder. Taraflarin bedelde anlasmasi halinde hakim,
taraflarca anlasilan bu bedeli kamulastirma bedeli olarak kabul eder ve sekizinci fikrinin ikinci
ve devami climleleri uyarinca iglem yapar.

Mahkemece yapilan durusmada taraflarin bedelde anlasamamalar1 halinde hakim, en ge¢
on giin i¢inde kesif ve otuz giin sonrasi i¢in de durugma giinii tayin ederek, 15 inci maddede
sayilan bilirkisiler marifetiyle ve tiim ilgililerin huzurunda tasinmaz malin degerini tespit i¢in
mabhallinde kesif yapar. Yapilacak kesifte, tasinmaz malin bulundugu yerin baglh oldugu koy
veya mahalle muhtarinin da hazir bulunmasi amaciyla, muhtara da davetiye ¢ikartilir ve kesifte
hazir bulunmasi temin edilerek, muhtarin beyan1 da alinir.

Bilirkisiler, taraflar ve diger ilgililerin beyanin1 da dikkate alarak, 11 inci maddedeki
esaslar dogrultusunda tasinmaz malin degerini belirten raporlarini onbes giin iginde
mahkemeye verirler. Mahkeme bu raporu, durugma giinii beklenmeksizin taraflara teblig eder.
Yapilacak durusmaya hakim, taraflar veya vekillerini ve bilirkisileri ¢agirir. Bu durusmada
taraflarin bilirkisi raporlarina varsa itirazlar1 dinlenir ve bilirkisilerin bu itirazlara karsi
beyanlar1 alinir.

(Degisik sekizinci fikra: 19/4/2018-7139/26 md.) Taraflarin bedelde anlasamamalar1 halinde
gerektiginde hakim tarafindan onbes giin i¢inde sonuglandirilmak {izere yeni bir bilirkisi
kurulu tayin edilir ve hakim, taraflarin ve bilirkisilerin rapor veya raporlari ile beyanlarindan
yararlanarak adil ve hakkaniyete uygun bir kamulastirma bedeli tespit eder. Mahkemece tespit
edilen bu bedel, tasinmaz mal, kaynak veya irtifak hakkinin kamulastirilma bedelidir.
Taraflarin anlagsmasi halinde kamulastirma bedeli olarak anlagilan miktar pesin ve nakit
olarak, hak sahibi adina bankaya yatirilir. Taraflarin anlasamamasi halinde hakim tarafindan
kamulastirma bedeli olarak tespit edilen bedelin (...) mahkemece belirlenecek banka hesabina
yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in idareye onbes giin siire verilir.
Kamulagtirma bu Kanunun 3 iincii maddesinin ikinci fikrasina gére yapilmis ise ilk taksitin
yine pesin ve nakit olarak hak sahibi adina, hak sahibi tespit edilememis ise ileride ortaya
cikacak hak sahibine verilmek {izere 10 uncu maddeye gore mahkemece yapilacak davetiye
ve ilanda belirtilen bankaya yatirilmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi ig¢in
idareye onbes giin siire verilir. Gereken hallerde bu siire bir defaya mahsus olmak iizere
mahkemece uzatilabilir. idarece, kamulastirma bedelinin hak sahibi adina yatirildigina, hakim
tarafindan kamulastirma bedeli olarak tespit edilen bedelin (...) veya hak sahibinin tespit
edilemedigi durumlarda ise ileride ortaya ¢ikacak hak sahibine verilmek iizere bloke
edildigine dair makbuzun ibraz1 halinde mahkemece, tasinmaz malin idare adina tesciline ve
kamulastirma bedelinin hak sahibine 6denmesine karar verilir ve bu karar, tapu dairesine ve
paranin yatirildig1 bankaya bildirilir. Tescil hitkkmii kesin olup, taraflarin bedele iligkin istinaf
veya temyiz haklar1 saklidir. Istinaf veya temyiz incelemesi sonucunda kesinlesen
kamulastirma bedeli, hak sahibine pesin ve nakit olarak 6denen tutardan daha az olmasi
durumunda aradaki fark ilgilisinden talep edilir. Idare tarafindan hak sahibi adina yapilan



O0deme tarihi ile geri 6demeye iligkin yazinin ilgilisine teblig edildigi tarih arasindaki siire i¢in
faiz alinmaz.

(Ek fikra: 11/4/2013-6459/6 md.) Kamulastirma bedelinin tespiti i¢in agilan davanin dort ay iginde
sonuclandirilamamasi hélinde, tespit edilen bedele bu siirenin bitiminden itibaren kanuni faiz isletilir.

Bu maddede ongoériilen islemler, mahkemenin davetine uymayanlar oldugu takdirde
ilgilinin yoklugunda yapilir.

Hak sahibinin tespit edilemedigi durmlarda mahkemece, kamulastirma bedelinin {iger
aylik vadeli hesaba doniistiiriilerek nemalandirilmasi amaciyla gerekli tedbirler alinir.

Kamulastirilmasi yapilan tasinmaz mal, tahsis edildigi kamu hizmeti itibariyle sicile
kaydi gerekmeyen bir nitelige doniigmiis ise, istek halinde mahkemece sicil kaydinin terkinine
karar verilir.

(1) Anayasa Mahkemesinin 16/7/2020 tarihli ve Esas No.:2018/104; Karar No.: 2020/39 sayili Karari ile bu fikramin dordiincii
ciimlesinde yer alan ** idarenin kiymet takdir komisyonunca tespit edilen bedelden az olmasi durumunda hakim tarafindan tespit
edilen bedel, fazla olmast durumunda idarenin kiymet takdir komisyonunca tespit ettigi bedel, pesin ve nakit olarak hak sahibi adina,
kalam ise bedele iliskin kararin kesinlesmesine kadar iiger aylik vadeli hesapta nemalandiriimak ve kesinlesen karara gore hak
sahibine verilmek iizere” ibaresinin Anayasa’ya aykirt olduguna ve iptaline, yedinci ciimlesinde yer alan “idarenin kiymet takdir
komisyonunca tespit ettigi bedelden fazla olmas: halinde fazla olan tutarin bloke edildigine” ibaresinin Anayasa’ya aykurt olduguna
ve iptaline karar verilmistir.

Bu tescil ve terkin islemi sirasinda mal sahiplerinin bu tasinmaz mal nedeniyle vergi
iligiksi aranmaz. Ancak, tapu dairesi durumu ilgili vergi dairesine bildirir.

14 {incii maddede belirtilen siire i¢inde, kamulastirma islemine karsi hak sahipleri
tarafindan idari yargida iptal davast agilmasi ve idari yargi mahkemelerince de yiiriitmenin
durdurulmasi karar1 verilmesi halinde mahkemece, idari yargida acilan dava bekletici mesele
kabul edilerek bunun sonucuna gore islem yapilir.

Kamulastirma islemine kars1 idari yargida iptal veya maddi hatalara karsi adli
mahkemelerde agilacak diizeltim davalarinda hangi idareye husumet yoneltileceginin davetiye
ve ilanda agik¢a belirtilmemis veya yanlis gosterilmis olmasi nedeniyle davada husumet yanlis
yoneltilmis ise, gercek hasma tebligat yapilmak suretiyle davaya devam olunur.

Tapuda kayith olmayan tasinmaz mallarin tescili ve zilyedin haklart

Madde 19 — (Degisik: 24/4/2001 - 4650/11 md.)

Idare dncelikle, kamulastirilmas: kararlastirilan tapuda kayith olmayan tasinmaz malim,
21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nci maddesinde sayilan kamu
mallarindan olup olmadigini ilgili yerlerden sormak suretiyle tespit eder.

Idarece yapilan bu arastirma sonucunda, kamulastirilmas: kararlastirilan tapuda kayitl
olmayan taginmaz malin, 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nc1 maddesinde sayilan kamu
mallarindan olmadiginin, tasinmaz malin zilyedi mevcut olup da zilyetlikle iktisap iddiasinda
bulunuldugunun tespiti halinde, 9 uncu madde geregince secilen bilirkisiler marifetiyle
mahallinde tahkikat yapar, delilleri toplar ve keyfiyeti bir tutanakla belirtir. Bu tutanakta,
tasinmazin yiizol¢iimii, zilyedin kimligi, vergi kaydi, zilyetligin baslangi¢ tarihi ve siiresi,
miilkiyeti kazanma sartlarinin gergeklesip gerceklesmedigi belirtilir.

Idarece hazirlanan ve 10 uncu madde uyarinca toplanilan belgelerin tamami, taginmaz
malin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesine verilerek, taginmaz malin kamulagtirma
bedelinin tespitiyle, bu bedelin pesin veya kamulastirma bu Kanunun 3 {incii maddesinin ikinci
fikrasina gore yapilmis ise taksitle ddenmesi karsiliginda idare adina tesciline karar verilmesi
istenir.

Mahkeme, tasnimaz malin kamulastirma bedelini 10 uncu maddede belirtilen usulde ve
strede tespit eder. Mahkeme, idarece verilen bilgi ve belgelerden, zilyedin kamulagtirma
tarihinde tasinmaz mali TiirkKanunu Medenisi hiikiimleri dairesinde ve zilyetlikle iktisap etmis



oldugunu belirtmeye yeterli gordiigii takdirde, kamulastirma bedelinin tespitine iliskin bilirkisi
raporunu idareye, bu raporla birlikte idarece verilen diger belgeleri tespit edilen zilyede teblig
eder.

Ayrica tasinmaz malin durumu, o yerine en biiyiilk mal memuruna bildirilmekle beraber,
tasinmaz malin bulundugu yerde ¢ikan mahalli gazetede ve Tiirkiye genelinde yayimlanan bir
gazetede en az bir defa ilan edilir.

flanda:

a) Tasinmaz malin bulundugu yeri, mevkii, sinir1, miktari,

b) Zilyedin kimligi,

¢) Kamulastirma bedelinin yatirilacagi banka,

d) Konuya ve tasinmaz malin degerine iliskin tiim savunma ve delillerin, ilan tarihinden
itibaren on giin i¢ginde mahkemeye yazili olarak bildirmeleri gerektigi,

e) Hak sahiplerinin son ilandan itibaren bir ay iginde itiraz etmedikleri takdirde,
kamulastirma bedelinin zilyede 6denecegine karar verilecegi,

Belirtilir.

Son ilandan itibaren otuz giin i¢inde Hazine veya tiglincii bir kimse tarafindan itiraz
edilmedigi takdirde, mahkemece kamulastirma bedeli olarak tespit edilen miktarin, pesin ve
nakit olarak veya bu Kanunun 3 iincii maddesinin ikinci fikrasina gore taksitle kamulastirma
yapilmis ise, ilk taksidin yine pesin ve nakit olarak zilyet adina ilanda belirtilen bankaya
yatiritlmasi ve yatirildigina dair makbuzun ibraz edilmesi i¢in idareye onbes giin siire verilir.
Gereken hallerde bu siire bir defaya mahsus olmak iizere mahkemece uzatilabilir. idare
tarafindan kamulastirma bedelinin zilyet adina yatirildigina dair makbuzun mahkemeye ibrazi
halinde mahkemece, tasinmaz malin idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin zilyede
odenmesine karar verilir ve bu karar tapu dairesine ve paranin yatirildig: bankaya bildirilir.

Bu miiddet i¢inde Hazine veya ligiincii sahislar tarafindan itiraz edilmesi halinde ise,
mahkemece, tespit edilen kamulastirma bedelinin ileride hak sahipligini ispat edecek kisiye
odenmek {lizere idarece ilanda belirtilen bankada acgilacak iigcer aylik vadeli hesaba
yatirilmasindan sonra, taginmaz malin idare adina tesciline karar verilir.

Kamulastirma bedelinin zilyede verilmis olmasi, o tasinmaz malda hak iddia edenlerin
genel hiikiimler dairesinde zilyet aleyhine, bedele istihkak davas1 agmak hakkini diistirmez.

(EKk fikra: 26/5/2004-5177/35 md.) Baskas1 adina tapulu, sahipsiz ve/veya zilyedi tarafindan iktisap edilmemis yerin

kamulagtirmasinda binalarin asgari levazim bedeli, agaglarin ise 11 inci madde ¢ergevesinde takdir olunan bedeli zilyedine
Adenir.



